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Woningmarktanalyse kwartaaloverzicht bestaande bouw  

soort waarde procentueel

waarde 1 jr terug verschil

70 56 25,0%

120 107 12,1%

231 217 6,5%

transactieprijs € 518.000 € 556.000 -6,8%
transactieprijs per m2

€ 4.955 € 4.749 4,3%

85 56 51,8%

145 111 30,6%

39 43 -9,3%

looptijd van aanbod 79 68 17,1%

2,3 2,5 n.v.t.

2025 cumulatief t/m q2

2025 q2

krapte-indicator (KI) 2025 q2

gemeente Lisse   1. kengetallen 1 juli 2025

kengetallen - totaal alle objecttypen
gemeten

aantal in aanbod 2025 q2

informatie periode

aantal transacties

2025 q2

2025 cumulatief t/m q2

hele jaar 2024

2025 q2

2025 q2

aantal nieuwe aanmeldingen
2025 q2
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krapte-indicator (KI) totaal alle obj.typen

2,3

Cijfers over alle door NVM+VBO+Vastgoedpro makelaars aangemelde woningen bestaande 
bouw, per kwartaal over het lopende jaar alsmede de twee voorgaande kalenderjaren.
Over onderstaande kengetallen:
Aantal transacties en aantal nieuwe aanmeldingen zowel over het afgelopen kwartaal als 
over het lopende jaar t/m het afgelopen kwartaal. Als de datum van dit overzicht in het 1e

kwartaal ligt, dan gaan de cumulatieven over het vorige jaar; in het 2e, 3e en 4e kwartaal 
gaan ze over het lopende jaar.
Aantal in aanbod en looptijd van aanbod zijn gemeten op de 1e dag van het kwartaal. 
Krapte-indicator is het aantal in aanbod op de eerste dag van het betreffende kwartaal 
gedeeld door het aantal transacties van het kwartaal daarvoor.

bron: NVM/Brainbay
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Woningmarktanalyse kwartaaloverzicht bestaande bouw  
gemeente Lisse   2. analyse per objecttype 1 juli 2025

22 q2 22 q3 22 q4 23 q1 23 q2 23 q3 23 q4 24 q1 24 q2 24 q3 24 q4 25 q1 25 q2

app 12 6 11 14 13 11 18 13 17 8 21 12 16

tus 25 19 24 19 19 24 20 18 15 24 26 21 19

hoek 9 16 13 9 13 10 12 12 11 5 10 8 24

2kap 10 5 2 5 7 2 10 2 7 8 12 6 8

vrij 0 1 4 4 0 5 2 6 6 7 3 3 3
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aantal transacties

Aantal transacties zowel totaal als uitgesplitst per objecttype. Voor het lopende kwartaal en in mindere 
mate ook voor het afgelopen kwartaal zal het aantal transacties nog stijgen. Dat komt door late 
afmeldingen in Tiara. Cijfers zijn altijd 2 weken naar voren verschoven: cijfers van bv. q2 zijn dus 
transacties 16 mrt t/m 15 jun. Een transactie wordt gekenmerkt door een ingevulde "datum 
ondertekening akte"; verkocht onder voorbehoud telt dus als transactie.

bron: NVM/Brainbay

Aantal objecten in aanbod op de 1e dag van het kwartaal zowel totaal als uitgesplitst per objecttype. 
Veel van het aanbod van het lopende kwartaal betreft panden die definitief verkocht zijn in het
afgelopen kwartaal maar pas in het lopende kwartaal afgemeld worden. Daardoor zal het aanbod van 
het lopende kwartaal nog dalen. Geldt in mindere mate ook voor het afgelopen kwartaal.

22 q2 22 q3 22 q4 23 q1 23 q2 23 q3 23 q4 24 q1 24 q2 24 q3 24 q4 25 q1 25 q2

app 7 3 8 6 9 9 10 10 21 17 19 7 6

tus 7 10 20 12 10 10 5 7 7 10 12 8 8

hoek 5 9 5 8 10 8 7 4 3 2 4 3 13

2kap 4 3 4 3 5 4 4 3 6 7 5 4 6

vrij 3 5 10 10 7 13 13 10 6 10 6 7 6
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Woningmarktanalyse kwartaaloverzicht bestaande bouw  
gemeente Lisse   2. analyse per objecttype 1 juli 2025

22 q2 22 q3 22 q4 23 q1 23 q2 23 q3 23 q4 24 q1 24 q2 24 q3 24 q4 25 q1 25 q2

totaal 432 490 443 435 443 466 466 530 556 594 526 537 518

app 390 348 341 348 378 342 380 438 436 413 396 460 418

tus 424 414 430 415 420 441 465 464 508 497 518 542 494

hoek 411 560 467 397 439 444 487 569 535 580 518 560 503

2kap 519 625 475 380 636 526 515 763 737 563 684 597 707

vrij 0 1.000 710 990 0 875 885 768 845 1.184 900 632 830
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De mediane transactieprijs in duizenden euro's, zowel totaal als uitgesplitst per objecttype. Op basis 
van het aantal transacties in het lopende kwartaal is -indicatief- de transactieprijs van het lopende 
kwartaal al weergegeven. Deze kan nog wel behoorlijk wijzigen, zeker voor gebieden waar het aantal 
transacties in het lopende kwartaal minder dan 50 per objecttype is.

bron: NVM/Brainbay

22 q2 22 q3 22 q4 23 q1 23 q2 23 q3 23 q4 24 q1 24 q2 24 q3 24 q4 25 q1 25 q2

totaal 4.164 4.077 4.098 4.148 3.978 4.024 4.381 4.326 4.749 4.950 4.868 4.633 4.955

app 5.112 4.600 5.276 4.634 5.029 4.870 5.121 4.892 5.344 6.090 5.774 5.449 5.877

tus 3.874 3.651 3.650 3.622 3.428 3.722 3.992 4.000 4.304 4.503 4.442 4.445 4.523

hoek 3.858 4.258 3.563 4.092 3.797 3.777 3.859 4.015 4.373 4.692 4.777 4.385 4.671

2kap 4.027 4.454 4.416 4.222 3.853 4.365 4.163 5.055 4.572 4.710 4.415 4.050 5.139

vrij 0 4.237 5.128 4.976 0 3.971 5.853 4.456 5.071 5.642 4.329 4.511 4.559
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De mediane transactieprijs per m2, zowel totaal als uitgesplitst per objecttype. Op basis van het aantal 
transacties in het lopende kwartaal is -indicatief- de transactieprijs per m2 van het lopende kwartaal al 
weergegeven. Deze kan nog wel behoorlijk wijzigen, zeker voor gebieden waar het aantal transacties in 
het lopende kwartaal minder dan 50 per objecttype is.
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Woningmarktanalyse kwartaaloverzicht bestaande bouw  
gemeente Lisse   2. analyse per objecttype 1 juli 2025

22 q2 22 q3 22 q4 23 q1 23 q2 23 q3 23 q4 24 q1 24 q2 24 q3 24 q4 25 q1 25 q2

totaal 6,6% 2,8% -0,2% -0,8% 0,0% 1,5% 2,0% 0,9% 5,2% 5,0% 4,8% 5,5% 5,6%

app 9,6% 0,5% 1,2% -0,3% 0,4% 1,9% 1,2% 0,6% 3,6% 6,1% 4,1% 7,3% 6,1%

tus 8,0% 4,1% 0,7% -0,7% 0,0% 2,0% 4,3% 1,8% 8,5% 6,5% 6,6% 6,3% 7,0%

hoek 6,2% 4,0% -0,5% -1,3% 1,6% 1,7% 3,0% 2,3% 6,2% 6,4% 7,8% 3,5% 3,2%

2kap -0,3% 0,0% -2,3% 0,0% -4,0% -2,5% -1,8% 0,3% 4,2% 3,6% 0,9% 2,1% 9,7%

vrij 0,0% -13,0% -6,7% -3,3% 0,0% -1,1% -0,3% -3,4% 0,7% -0,7% 0,6% 5,3% 0,9%
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verschil vraagprijs/transactieprijs

Het procentuele verschil tussen de (laatste) vraagprijs en de transactieprijs, zowel totaal als uitgesplitst 
per objecttype. Indien positief dan is de transactieprijs hoger dan de vraagprijs, bij negatief dus lager. 
De grafiek geeft een goed beeld van toename en afname van overbiedingen en ook welk objecttype het 
meest en welk het minst wordt overboden.

bron: NVM/Brainbay

22 q2 22 q3 22 q4 23 q1 23 q2 23 q3 23 q4 24 q1 24 q2 24 q3 24 q4 25 q1 25 q2

totaal 1,9 1,6 3,0 2,2 2,4 2,5 2,3 1,6 2,5 2,5 2,7 1,2 2,3

app 2,3 0,8 4,0 1,6 1,9 2,1 2,7 1,7 4,8 3,0 7,1 1,0 1,5

tus 1,3 1,2 3,2 1,5 1,6 1,6 0,6 1,1 1,2 2,0 1,5 0,9 1,1

hoek 1,4 3,0 0,9 1,8 3,3 1,8 2,1 1,0 0,8 0,5 2,4 0,9 4,9

2kap 12,0 0,9 2,4 4,5 3,0 1,7 6,0 0,9 9,0 3,0 1,9 1,0 3,0

vrij 2,3 0,0 30,0 7,5 5,3 0,0 7,8 15,0 3,0 5,0 2,6 7,0 6,0

0,0

5,0

10,0

15,0

20,0

25,0

30,0

35,0

krapte-indicator

De per kwartaal voortschrijdende krapte-indicator, zowel totaal als uitgesplitst per objecttype. De KI = 3 
x aanbod van het kwartaal / aantal transacties van het kwartaal daarvoor. In "Jip en Janneke taal" is 
de KI het aantal woningen dat past op een gemiddeld koopprofiel. Voor het lopende kwartaal is de KI 
prematuur en te hoog omdat het aanbod nog daalt en het aantal transacties nog stijgt. 

bron: NVM/Brainbay
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Woningmarktanalyse kwartaaloverzicht bestaande bouw  
gemeente Lisse   2. analyse per objecttype 1 juli 2025

22 q2 22 q3 22 q4 23 q1 23 q2 23 q3 23 q4 24 q1 24 q2 24 q3 24 q4 25 q1 25 q2

totaal 22 29 27 39 38 27 27 30 37 30 29 29 26

app 23 21 20 38 27 26 20 27 30 22 36 22 22

tus 21 21 25 45 33 21 20 26 22 22 23 27 25

hoek 20 23 29 29 21 22 20 38 20 21 26 36 27

2kap 27 55 66 29 101 47 43 64 22 53 32 40 24

vrij 0 197 32 56 0 63 123 24 145 48 32 28 50
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22 q2 22 q3 22 q4 23 q1 23 q2 23 q3 23 q4 24 q1 24 q2 24 q3 24 q4 25 q1 25 q2

totaal 69 40 32 84 96 86 104 115 68 71 96 118 79

app 96 16 17 71 39 49 76 40 38 131 165 233 204

tus 15 23 23 58 42 19 20 25 15 10 14 58 15

hoek 10 11 43 64 99 35 54 106 6 11 24 36 17

2kap 30 9 31 68 61 42 134 40 22 15 90 14 43

vrij 281 158 57 144 267 207 174 280 310 81 97 165 213
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looptijd van aanbod

Ook wel verkooptijd genoemd. Grafiek met de mediane transactielooptijd, zowel totaal als uitgesplitst 
per objecttype. Het gaat hier om de looptijd van reeds verkochte objecten, inclusief verkocht onder 
voorbehoud. De gemeten tijd begint bij de aanmelddatum en eindigt bij de datum koopakte (getekend
door verkoper en koper). Vrijstaand heeft vrijwel altijd een langere verkooptijd.

De mediane looptijd van het aanbod, zowel totaal als uitgesplitst per objecttype. Het gaat hier om de 
looptijd van objecten die op de 1e dag van het betreffende kwartaal tot het aanbod behoorden. 
Looptijden van het aanbod voor het lopende kwartaal zijn indicatief omdat de hoeveelheid aanbod nog 
gaat afnemen. Die afname betreft relatief veel jong aanbod zodat de uiteindelijke looptijden hoger 
uitvallen.

bron: NVM/Brainbay

bron: NVM/Brainbay
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