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Woningmarktanalyse maandoverzicht bestaande bouw

De Bollenstreek 1. analyse totaal alle objecttypen 1 augustus 2025

Cijfers over alle door NVM+Vastgoed NL makelaars aangemelde woningen bestaande bouw,
per maand over het lopende jaar alsmede de twee voorgaande kalenderjaren.

Over onderstaande kengetallen:

Voor de afgelopen maand worden nog woningen afgemeld waardoor het aantal transacties
nog zal stijgen.

Aantal transacties en aantal aanmeldingen zowel over de afgelopen maand als over het
lopende jaar t/m de afgelopen maand. Als de datum van dit overzicht in januari ligt, dan
gaan de cumulatieven over het vorige jaar; in alle andere maanden gaan ze over het lopende
jaar.

Aantal in aanbod en looptijd van aanbod zijn gemeten op de 1¢ dag van de vorige maand.
Krapte-indicator is het aantal in aanbod op de eerste dag van de vorige maand gedeeld door
het aantal transacties van de vorige maand plus de 2 maanden daarvoor.

kengetallen - totaal alle objecttypen L bron: NYM/Brainbay |

soort gemeten waarde waarde procentueel
informatie datum of periode nu vorig jr verschil
jul 2025 207 178 16,3%

aantal transacties 2025 cumulatief t/m jul 1.290 1.108 16,4%
2024 jan t/m dec 2.030 1.910 6,3%

transactieprijs jul 2025 €577.000 €577.000 0,0%
transactieprijs per m jul 2025 €5.279 €5.156 2,4%
aantal nieuwe aanmeldingen Jul 2025 191 203 5,9%
2025 cumulatief t/m jul 1.451 1.219 19,0%

aantal in aanbod 1jul 2025 432 375 15,2%
looptijd van aanbod 1jul 2025 56 55 2,2%
krapte-indicator (KI) jul 2025 + 2 mnd eerder 2,2 2,1 n.v.t.

krapte-indicator (KI) totaal alle obj.typen
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aantal transacties (totaal alle objecttypen)

bron: NVM/Brainbay
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Aantal transacties van alle vijf objecttypen bij elkaar, per maand over het lopende jaar alsmede over de
2 voorgaande kalenderjaren. Voor de lopende maand zal het aantal transacties nog stijgen en dat
geldt in mindere mate ook voor de 3 maanden daarvoor. Dat komt door late afmeldingen in Tiara.
Cijfers zijn altijd 2 weken verschoven: cijfers van bv. feb zijn dus transacties 16 jan t/m 15 feb. Een
transactie wordt gekenmerkt door een ingevulde "datum ondertekening akte"
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Aantal objecten in aanbod op de 1e dag van de maand. Veel van het aanbod van de huidige maand
betreft panden die definitief verkocht zijn in voorgaande maand(en) maar pas in de lopende maand of
nog later afgemeld worden. Daardoor zal het aanbod van de lopende maand nog dalen. Woningen die
zijn verkocht onder voorbehoud worden meegeteld bij de transacties.
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bron: NVM/Brainbay

transactieprijs * €1.000 (totaal alle objecttypen)
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De mediane transactieprijs in duizenden euro's van alle objecttypen bij elkaar, per maand over het
lopende jaar alsmede over de 2 voorgaande kalenderjaren. Op basis van het aantal transacties in de
lopende maand is -indicatief- de transactieprijs van de lopende maand al weergegeven. Deze kan nog
behoorlijk wijzigen; dat geldt in mindere mate ook voor de 3 maanden daarvoor.

transactieprijs per m? (totaal alle objecttypen)

bron: NVM/Brainbay
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jan feb mrt apr mei jun jul aug sep okt nov dec
2023 4.263 4.211 4.212 4.283 4.365 4311 4.439 4.469 4.555 4.583 4.637 4.605
— 024  4.732 4.642 4,729 4.869  4.809 5.006 5.156 5.067 5.104 5.386 5.193 5.161
025 5.041 5.366 5.276 5.345 5.293 5.236 5.279 5.437

De mediane transactieprijs per m2 in euro's van alle objecttypen bij elkaar, per maand over het lopende
jaar alsmede over de 2 voorgaande kalenderjaren. Op basis van het aantal transacties in de lopende
maand is -indicatief- de transactieprijs per m2 van de lopende maand al weergegeven. Deze kan nog
behoorlijk wijzigen; dat geldt in mindere mate ook voor de 3 maanden daarvoor.
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bron: NVM/Brainbay

verschil vraagprijs/transactieprijs (totaal alle objecttypen)

8%
7%
6% -

5%

4%

3%

2%
aE
0%

1%
2% -

3% ) ) i
jan feb mrt apr mei jun jul aug sep okt nov dec

2023 -2,1%  -12% @ -0,6% | -0,6% 0,3% 0,0% 0,5% 0,3% 0,8% 0,4% 1,8% 1,5%
m2024 | 1,6% 1,4% 4,1% 4,9% 3,8% 4,9% 5,4% 4,5% 6,2% 5,9% 6,1% 5,4%
m2025| 5:8% 5,0% 6,2% 6,3% 5,6% 6,8% 5,8% 4,3%

Het procentuele verschil tussen de (laatste) vraagprijs en de transactieprijs. Indien positief dan is de
transactieprijs hoger dan de vraagprijs, bij negatief dus lager.

bron: NVM/Brainbay

krapte-indicator (totaal alle objecttypen)
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jan feb mrt apr mei jun jul aug sep okt nov dec

2023 2,8 2,4 2,7 2,6 2,5 2,2 2,4 2,7 2,5
—2024 2,2 2,1 2,3 2,0 2,1 2,0 2,2 2,1 1,9 2,1 2,3 2,0
32025 2,0 1,7 2,1 2,3 2,0 1,9 2,1 2,2

De per maand voortschrijdende krapte-indicator over het lopende jaar alsmede over de 2 voorgaande
kalenderjaren. Bij het berekenen van de KI wordt het aanbod van de lopende maand niet betrokken om
redenen beschreven bij "aantal in aanbod". De KI = 3 x aanbod van vorige maand / (aantal transacties
van vorige maand + de 2 maanden daarvoor). Daarom start de Kl in april van het oudste jaar; pas dan
zijn er 3 voltooide maanden.
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verkooptijd (totaal alle objecttypen)
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2023 43 45 35 33 38 43 31 28 37 36 35 30
m 2024 47 44 31 35 32 25 28 28 32 25 24 29
W 2025 29 32 24 31 28 30 29 37
Ook wel verkooptijd genoemd. Grafiek met de mediane transactielooptijd van alle objecttypen bij
elkaar, per maand over het lopende jaar alsmede over de 2 voorgaande kalenderjaren. Het gaat hier
om de looptijd van reeds verkochte objecten, inclusief verkocht onder voorbehoud. De gemeten tijd
begint bij de aanmelddatum en eindigt bij de datum koopakte (getekend door verkoper en koper).

bron: NVM/Brainbay

looptijd van aanbod (totaal alle objecttypen)
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jan feb mrt apr mei jun jul aug sep okt nov dec
2023 76 87 83 84 75 69 64 88 90 66 70 82
m2024 105 86 88 70 81 67 55 64 63 57 58 56
m 2025 86 58 54 57 54 45 56 73

De mediane looptijd van het aanbod van alle objecttypen bij elkaar, per maand over het lopende jaar
alsmede over de 2 voorgaande kalenderjaren. Het gaat hier om de looptijd van objecten die op de 1e
dag van de betreffende maand tot het aanbod behoorden.
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