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Woningmarktanalyse kwartaaloverzicht bestaande bouw

gemeente Lisse 1. kengetallen

1juli 2026

Over onderstaande kengetallen:

ze over het lopende jaar.

Cijfers over alle door NVM+VBO+Vastgoedpro makelaars aangemelde woningen bestaande
bouw, per kwartaal over het lopende jaar alsmede de twee voorgaande kalenderjaren.

Voor het lopende kwartaal wordt nog aan- en afgemeld waardoor het aantal transacties en
aantal nieuwe aanmeldingen nog zal stijgen. Het aantal in aanbod zal juist dalen omdat een
deel bestaat uit definitieve transacties uit het afgelopen kwartaal die nog afgemeld moeten
worden en nu dus ten onrechte worden meegeteld bij het aanbod. Dit alles geldt in mindere
mate ook voor transacties, aanmeldingen en aanbod van het afgelopen kwartaal.
Aantal transacties en aantal nieuwe aanmeldingen zowel over het afgelopen kwartaal als
over het lopende jaar t/m het afgelopen kwartaal. Als de datum van dit overzicht in het 1€
kwartaal ligt, dan gaan de cumulatieven over het vorige jaar; in het 2¢, 3¢ en 4¢ kwartaal gaan

Aantal in aanbod en looptijd van aanbod zijn gemeten op de 1¢ dag van het kwartaal.
Krapte-indicator is het aantal in aanbod op de eerste dag van het betreffende kwartaal
gedeeld door het aantal transacties van het kwartaal daarvoor.

kengetallen - totaal alle objecttypen

bron: NVM/Brainbay |

soort gemeten waarde procentueel
informatie periode waarde 1 jr terug verschil
2026 g2 72 23,6%

aantal transacties 2026 cumulatief t/m g2 122 19,7%
hele jaar 2025 231 11,3%

transactieprijs 2026 g2 €521.000 €520.000 0,2%
transactieprijs per m 2026 g2 €5.099 €5.013 1,7%
] ] 2026 q2 85 36,5%

aantal nieuwe aanmeldingen e o latief t/m g2 145 22,8%
aantal in aanbod 2026 g2 39 23,1%
looptijd van aanbod 2026 g2 79 -25,5%
krapte-indicator (KI) 2026 g2 2,3 n.v.t.

krapte-indicator (KI) totaal alle obj.typen
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gemeente Lisse 1. kengetallen 1 juli 2026

kengetallen - appartementen L bron: NVM/Brainbay

soort gemeten waarde waarde procentueel
informatie periode nu vorig jr verschil
2026 g2 21 17 23,5%

aantal transacties 2026 cumulatief t/m g2 32 29 10,3%
hele jaar 2025 67 59 13,6%

transactieprijs 2026 g2 €402.000 €427.000 -5,9%
transactieprijs per m 2026 g2 €6.251 €5.808 7,6%
aantal nieuwe aanmeldingen 2026 q2 32 22 45,5%
2026 cumulatief t/m g2 45 34 32,4%

aantal in aanbod 2026 g2 11 6 83,3%
looptijd van aanbod 2026 g2 69 204 -66,0%
krapte-indicator (KI) 2026 g2 3,0 1,5 n.v.t.
kengetallen - tussenwoningen =V

soort gemeten waarde waarde procentueel
informatie periode nu vorig jr verschil
2026 g2 38 20 90,0%

aantal transacties 2026 cumulatief t/m g2 60 41 46,3%
hele jaar 2025 95 83 14,5%

transactieprijs 2026 g2 € 547.000 €493.000 11,0%
transactieprijs per m 2026 g2 €4.704 €4.554 3,3%
. . 2026 g2 45 27 66,7%

aantal nieuwe aanmeldingen 2026 cumulatief t/m g2 70 49 42,9%
aantal in aanbod 2026 g2 15 8 87,5%
looptijd van aanbod 2026 g2 10 15 -31,8%
krapte-indicator (KI) 2026 g2 2,0 1,1 n.v.t.
kengetallen - hoekwoningen L bron: NVM/Brinbey
soort gemeten waarde waarde procentueel
informatie periode nu vorig jr verschil
2026 92 25 24 4,2%

aantal transacties 2026 cumulatief t/m g2 31 32 -3,1%
hele jaar 2025 55 38 44,7%

transactieprijs 2026 g2 € 550.000 € 499.000 10,2%
transactieprijs per m 2026 g2 €4.721 €4.671 1,1%
aantal nieuwe aanmeldingen 2026 q2 27 24 12,5%
2026 cumulatief t/m g2 40 34 17,6%

aantal in aanbod 2026 g2 12 13 -7,7%
looptijd van aanbod 2026 g2 20 17 19,8%
krapte-indicator (KI) 2026 g2 - 6,0 4,9 n.v.t.

@ Chantal Lefeber
pagina 4
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gemeente Lisse 1. kengetallen 1 juli 2026
kengetallen - twee-onder-één-kap [ron: NVM/Brainbay
soort gemeten waarde waarde procentueel
informatie periode nu vorig jr verschil
2026 q2 5 8 -37,5%
aantal transacties 2026 cumulatief t/m g2 18 14 28,6%
hele jaar 2025 26 29 -10,3%
transactieprijs 2026 g2 € 680.000 € 707.000 -3,8%
transactieprijs per m 2026 g2 €5.152 €5.139 0,3%
aantal nieuwe aanmeldingen 2026 g2 8 7 14,3%
2026 cumulatief t/m g2 15 18 -16,7%
aantal in aanbod 2026 g2 3 6 -50,0%
looptijd van aanbod 2026 g2 28 43 -34,9%
krapte-indicator (KI) 2026 2 - 0,7 3,0 n.v.t.
kengetallen - vrijstaand bron: NVM/Brinbay
soort gemeten waarde waarde procentueel
informatie periode nu vorig jr verschil
2026 g2 0 3 -100,0%
aantal transacties 2026 cumulatief t/m g2 5 6 -16,7%
hele jaar 2025 14 22 -36,4%
transactieprijs 2026 g2 €0 € 903.000 -100,0%
transactieprijs per m 2026 g2 €0 €5.980 -100,0%
] ] 2026 g2 4 5 -20,0%
aantal nieuwe aanmeldingen )0 latief t/m g2 8 10 -20,0%
aantal in aanbod 2026 g2 7 6 16,7%
looptijd van aanbod 2026 g2 228 213 7,3%
krapte-indicator (KI) 2026 q2 - 4,2 6,0 n.v.t.
@ Chantal Lefeber
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aantal transacties

1juli2026
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Aantal transacties zowel totaal als uitgesplitst per objecttype. Voor het lopende kwartaal en in mindere
mate ook voor het afgelopen kwartaal zal het aantal transacties nog stijgen. Dat komt door late
afmeldingen in Tiara. Cijfers zijn altijd 2 weken naar voren verschoven: cijfers van bv. g2 zijn dus
transacties 16 mrt t/m 15 jun. Een transactie wordt gekenmerkt door een ingevulde "datum
ondertekening akte"; verkocht onder voorbehoud telt dus als transactie.

250

200

150

100

50

=——app
tus
hoek
e 2 kAP

— Vrij

relatieve ontwikkeling aantal transacties

bron: NVM/Brainbay
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Weergave van het aantal transacties als een index t.o.v. het eerste weergegeven kwartaal dat op 100
wordt gesteld. Je ziet voor het totaal (zwarte lijn) alsmede per objecttype in ieder kwartaal de relatieve
(in %) stijging of daling t.o.v. het eerste meetpunt. Daardoor weet je hoe de objecttypen het t.o.v.
elkaar doen en tevens welk type boven en welk type onder het gemiddelde scoort. Relatieve daling kan
veel oorzaken hebben zoals weinig geschikt aanbod. Het lopende kwartaal is prematuur.

kw bb

@ Chantal Lefeber

pagina 6



Woningmarktanalyse kwartaaloverzicht bestaande bouw

gemeente Lisse 2. analyse per objecttype

30

aantal in aanbod

1juli2026

bron: NVM/Brainbay
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Aantal objecten in aanbod op de 1e dag van het kwartaal zowel totaal als uitgesplitst per objecttype.
Veel van het aanbod van het lopende kwartaal betreft panden die definitief verkocht zijn in het
afgelopen kwartaal maar pas in het lopende kwartaal afgemeld worden. Daardoor zal het aanbod van
het lopende kwartaal nog dalen. Geldt in mindere mate ook voor het afgelopen kwartaal.
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relatieve ontwikkeling aantal in aanbod

bron: NVM/Brainbay
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Weergave van het aantal in aanbod als een index t.o.v. het eerste weergegeven kwartaal dat op 100
wordt gesteld. Je ziet voor het totaal (zwarte lijn) alsmede per objecttype in ieder kwartaal de relatieve
(in %) stijging of daling t.o.v. het eerste meetpunt. Daardoor weet je hoe de objecttypen het t.o.v.
elkaar doen en tevens welk type boven en welk type onder het gemiddelde scoort. Als het aanbod
relatief goed op peil blijft en het aantal transacties ook, is dat waardevolle informatie.
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De mediane transactieprijs in duizenden euro's, zowel totaal als uitgesplitst per objecttype. Op basis
van het aantal transacties in het lopende kwartaal is -indicatief- de transactieprijs van het lopende
kwartaal al weergegeven. Deze kan nog wel behoorlijk wijzigen, zeker voor gebieden waar het aantal

transacties in het lopende kwartaal minder dan 50 per objecttype is.
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relatieve ontwikkeling transactieprijs

bron: NVM/Brainbay
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Weergave van de transactieprijs als een index t.o.v. het eerste weergegeven kwartaal dat op 100 wordt
gesteld. Je ziet voor het totaal (zwarte lijn) alsmede per objecttype in ieder kwartaal de relatieve (in %)
stijging of daling t.o.v. het eerste meetpunt. Daardoor weet je hoe de objecttypen het t.o.v. elkaar doen
en tevens welk type boven en welk type onder het gemiddelde scoort. Relatief snel oplopende prijzen

kan schaarste als oorzaak hebben.
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transactieprijs per m?

1juli 2026

bron: NVM/Brainbay
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De mediane transactieprijs per m?, zowel totaal als uitgesplitst per objecttype. Op basis van het aantal
transacties in het lopende kwartaal is -indicatief- de transactieprijs per m? van het lopende kwartaal al
weergegeven. Deze kan nog wel behoorlijk wijzigen, zeker voor gebieden waar het aantal transacties in

het lopende kwartaal minder dan 50 per objecttype is.
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Weergave van de transactieprijs per m? als een index t.o.v. het eerste weergegeven kwartaal dat op
100 wordt gesteld. Je ziet voor het totaal (zwarte lijn) alsmede per objecttype in ieder kwartaal de
relatieve (in %) stijging of daling t.o.v. het eerste meetpunt. Daardoor weet je hoe de objecttypen het
t.o.v. elkaar doen en tevens welk type boven en welk type onder het gemiddelde scoort. Als relatief
gemeten de m? prijs meer oploopt dan de prijs, dan worden er kleinere woningen verkocht.
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vraagprijs van aanbod * €1.000
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De mediane vraagprijzen in duizenden euro's, zowel totaal als uitgesplitst per objecttype, van

woningen die op de 1e dag van het betreffende kwartaal tot het aanbod werden gerekend. Aanbod van

m.n. het lopende kwartaal daalt nog (zie bij aantal in aanbod) waardoor ook de vraagprijs nog
bijgesteld kan worden.
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Weergave van de vraagprijs als een index t.o.v. het eerste weergegeven kwartaal dat op 100 wordt
gesteld. Je ziet voor het totaal (zwarte lijn) alsmede per objecttype in ieder kwartaal de relatieve (in %)
stijging of daling t.o.v. het eerste meetpunt. Daardoor weet je hoe de objecttypen het t.o.v. elkaar doen
en tevens welk type boven en welk type onder het gemiddelde scoort. Relatieve daling t.o.v. andere
typen kan bv. veroorzaakt worden door nieuwe aanmeldingen van relatief kleine woningen.
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Aantal nieuwe aanmeldingen (ongeacht of deze nog in aanbod, ingetrokken of reeds verkocht zijn),
zowel totaal als uitgesplitst per objecttype. Doorgaans kent het 1¢ kwartaal het laagste aantal nieuwe
aanmeldingen. De trend van deze grafiek is zeer relevant. Als deze langdurig daalt, dan daalt op den
duur ook het aantal transacties.
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Weergave van het aantal nieuwe aanmeldingen als een index t.o.v. het eerste weergegeven kwartaal
dat op 100 wordt gesteld. Je ziet voor het totaal (zwarte lijn) alsmede per objecttype in ieder kwartaal
de relatieve (in %) stijging of daling t.o.v. het eerste meetpunt. Daardoor weet je hoe de objecttypen
het t.o.v. elkaar doen en tevens welk type boven en welk type onder het gemiddelde scoort. Relevant

om te weten van welk type er veel op de markt komt en van welk weinig.
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1juli2026

verschil vraagprijs/transactieprijs
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6,3%
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5,4%
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5,7%
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0,0%

263
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10,3%
-1,4%
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Het procentuele verschil tussen de (laatste) vraagprijs en de transactieprijs, zowel totaal als uitgesplitst
per objecttype. Indien positief dan is de transactieprijs hoger dan de vraagprijs, bij negatief dus lager.

De grafiek geeft een goed beeld van toename en afname van overbiedingen en ook welk objecttype het
meest en welk het minst wordt overboden.

krapte-indicator

bron: NVM/Brainbay
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1,8
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0,6
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1,5
0,7
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2,5
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0,9
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2,0
3,6

23g2 233 23q4 24ql 24q2 24q3 24g4 2591 25q2 25q3 25q4 26ql 2602 2643

2,5
3,0
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6,0
0,7
4,2

2,4
3,0
1,9
1,8
1,2
0,0

De per kwartaal voortschrijdende krapte-indicator, zowel totaal als uitgesplitst per objecttype. De Kl = 3
x aanbod van het kwartaal / aantal transacties van het kwartaal daarvoor. In "Jip en Janneke taal" is
de KI het aantal woningen dat past op een gemiddeld koopprofiel. Voor het lopende kwartaal is de K/
prematuur en te hoog omdat het aanbod nog daalt en het aantal transacties nog stijgt.
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Woningmarktanalyse kwartaaloverzicht bestaande bouw

gemeente Lisse 2. analyse per objecttype

300

verkooptijd

1juli 2026

bron: NVM/Brainbay
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28
0

23
0
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Ook wel verkooptijd genoemd. Grafiek met de mediane transactielooptijd, zowel totaal als uitgesplitst
per objecttype. Het gaat hier om de looptijd van reeds verkochte objecten, inclusief verkocht onder
voorbehoud. De gemeten tijd begint bij de aanmelddatum en eindigt bij de datum koopakte (getekend
door verkoper en koper). Vrijstaand heeft vrijwel altijd een langere verkooptijd.

looptijd van aanbod

bron: NVM/Brainbay
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46
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De mediane looptijd van het aanbod, zowel totaal als uitgesplitst per objecttype. Het gaat hier om de
looptijd van objecten die op de 1e dag van het betreffende kwartaal tot het aanbod behoorden.
Looptijden van het aanbod voor het lopende kwartaal zijn indicatief omdat de hoeveelheid aanbod nog
gaat afnemen. Die afname betreft relatief veel jong aanbod zodat de uiteindelijke looptijden hoger

uitvallen.
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Woningmarktanalyse kwartaaloverzicht bestaande bouw

gemeente Lisse 2. analyse per objecttype

GBO van transacties

1juli2026

bron: NVM/Brainbay
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0
124
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Gebruiksoppervlakte van de transacties in vierkante meters, zowel totaal als uitgesplitst per
objecttype. De GBO van transacties komt overeen met de transactieprijs gedeeld door de
transactieprijs per m?. Deze grafiek is ideaal om zowel positieve als negatieve uitschieters in de
transactieprijs te verklaren. Daarnaast is een eventuele ontwikkeling in woninggrootte inzichtelijk.

360

GBO van aanbod

bron: NVM/Brainbay
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Gebruiksoppervlakte van het aanbod in vierkante meters, zowel totaal als uitgesplitst per objecttype.
De GBO van het aanbod komt overeen met de vraagprijs gedeeld door de vraagprijs per m?. Deze
grafiek is ideaal om zowel positieve als negatieve uitschieters in de vraagprijs te verklaren. Daarnaast

is een eventuele ontwikkeling in woninggrootte al in de aanbodfase inzichtelijk.
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Woningmarktanalyse kwartaaloverzicht bestaande bouw

gemeente Lisse 3. ontwikkelingen 2007 t/m 2026

1juli2026

aantal transacties per objecttype afgelopen 20 jaar

bron: NVM/Brainbay
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2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
—t0taal 235 201 172 179 171 148 142 226 218 264 258 233 261 256 258 198 217 231 257 155
— AP 27 31 41 46 44 39 27 57 45 65 66 42 51 54 58 38 56 59 67 33
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e 2kap 22 26 18 16 15 11 13 19 19 25 27 25 25 23 30 18 24 29 26 20
s /T 21 18 13 6 18 9 8 16 19 19 24 21 21 27 26 9 11 22 14 5
bron: NVM/Brainbay
transactieprijzen * €1.000 per objecttype afgelopen 20 jaar
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em— totaal = 301 304 263 258 @292 235 227 241 262 269 309 329 348 396 471 446 449 545 539 @ 537
— PP 196 = 202 203 194 = 205 174 178 @ 180 183 = 203 218 | 226 | 245 306 @348 336 360 412 430 402
— tus 261 259 251 247 @ 253 227 207 217 234 242 272 298 317 @ 346 412 423 434 501 @525 544
hoek 260 285 255 244 256 240 226 @236 252 270 295 313 351 366 = 432 457 439 541 522 551
= 2kap 367 @ 352 297 | 336 @ 353 290 @ 272 292 342 324 410 @ 405 @415 528 @ 566 @ 551 509 671 641 @ 668
— VT 690 658 493 758 645 472 485 550 @534 569 @ 612 614 666 = 705 926 @ 843 925 908 1.031 710

transactieprijzen per m?2 per objecttype afgelopen 20 jaar

bron: NVM/Brainbay

kw bb
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3.000 |
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2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
em— totaal  2.256 2.363 2.322 2.281 2.444 2.213 2.072 2.212 2.290 2.490 2.769 2.938 3.073 3.351 4.040 4.129 4.166 4.736 5.085 5.007
— PP 2.665 2.629 2.639 2.652 2.794 2.518 2.348 2.402 2.513 2.862 2.993 3.447 3.503 3.963 4.692 5.017 4.914 5.501 5.832 6.023
— tUS 2.041 2.096 2.084 2.076 2.136 1.980 1.897 1.971 2.082 2.220 2.439 2.673 2.808 3.078 3.663 3.767 3.684 4.401 4.712 4.702
hoek ' 2.075 2.233 2.285 2.132 2.339 2.011 2.013 2.089 2.212 2.341 2.547 2.802 2.965 3.120 3.811 3.871 3.877 4.350 4.703 4.629
e~ 2kap | 2.459 2.535 2.247 2.280 2.316 2.675 2.022 2.300 2.278 2.627 3.051 2.933 3.182 3.279 4.078 4.234 4.199 4.585 4.857 5.069
— ] 3.124 3.189 2.837 2.940 2.980 2.561 2.868 3.125 2.995 2.920 3.520 3.415 3.553 3.645 4.359 4950 5.032 4.819 5.966 4.426
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